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Bostadsrittsforeningen Talleken
Org. Nr 769610-6538

Styrelsen for Bostadsréttféreningen Talleken, Atlasvégen 41, 131 34 Nacka, organisationsnummer
769610-6538 far hirmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret
2010-01-01 — 2010-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Grundfakta om foreningen:

Féreningen forvirvade 2010-03-15 fastigheten Sicklatn 267:1 i Nacka kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 85 526 285 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Fareningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens lindamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning..

Medlemmar:
Féreningen har per 2010-12-31 totalt 70 medlemmar.,

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansittning;

Ordinarie ledamoter:
Lars Dannehag

Ake Henriksson
Lilian Stenqvist
Caroline Stderstrém
Leif Straat

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstdmma holls 2010-05-31 och extra stimma holls 2010-11-03.
Styrelsen har under tiden fran bildandet avhailit 9 protokollférda sammantriden,

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skits av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts godkénd revisor Jon Nordquist, Parameter Revision AB.

Overlatelser:
Under rikenskapséret och efter bildande har bostadsritten tiil 3 [igenheter 6verlétits och 10 upplatits
med bostadsriitt.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Sickladn 267:1 i Nacka kommun.
Markareal for tomten uppgar till 1 105 kvadratmeter. Fastigheten bestdr av 68 st bostadsléigenheter och
1 lokal. Ligenhetsytan uppgér till 3 810 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 39 kvadratmeter, totalt
3 849 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1956.

Forsiikring:
Fastigheten dr sedan 2010-03-15 fullvérdesforsikrad hos TryggHansa.
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Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2010-12-31 hade foreningen ldneskulder pd sammanlagt 39 300 000 kronor. Skuldséttning per
kvadratmeter ldgenhetsyta uppgér till 10 315 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgar per 2010-12-31 till 39 371 000 kronor fordelat
enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 25000 000 14200 000 39200 000
Lokaler 171 000 0 171 000
Totalt 25171 000 14200 000 39 371 000

Viisentliga hiindelser under aret:
Ink6p av tomtforittning frén Nacka kommun. Inkdpspris kr 120 600.
Stamrenovering paborjat april 2011.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns f6ljande medel:
Arets resultat -738 826
Summa -738 826

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:
Avsittning till fond for yttre underhall (0,3% av taxeringsvérdet) 118 113
Att balansera i ny rikning -856 939

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikning
med noter.
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RESULTATRAKNING 2010-01-01 -2010-12-31
Not
Intiikter
Hyror, bostéider 577 824
Hyror, lokaler och garage 40 365
Arsavgifter 1368 581
Ovriga intikter 6 668
SUMMA INTAKTER 1993 438
Kostnader
Underhéll -409 190
Drifiskostnader 2 -822 186
Fastighetsforsakringar -26 884
Fastighetsskatt -71 125
Personalkostnader -130 106
Summa Rérelsens kostnader -1 459 491
Avskrivningar
Byggnader -450 260
Summa Avskrivningar -450 260
RORELSERESULTAT 83 687
Finansiella poster
Rinteintikter 28
Riéntekostnader -822 541
Summa Finansiella Poster -822 513
ARETS RESULTAT -738 826
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa Anléiggningstilligdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostn/upplupna int.
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro
Summa Omsiittningstillgingar
Summa Tillgangar

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplatelseavgifter

Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa Eget Kapital
Langfristiga skulder

Reverslan

Summa Lingfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Férskottsbetalda arsavgifter o hyror

Upplupna kostn/fSrutbet. intdkter
Ovriga kortfristiga skulder
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stiillda panter, séikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2010-12-31

85076 025
85 076 025

12 544
12 544

18298 719
18 311 263

103 387 288

61404 043
2925719
64 329 762

-738 826
-738 826

63 590 936

39 300 000
39 300 000

272 857
157 365
23750
42 380
496 352

103 387 288

39 300 000
Inga
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Noter till Resultatriikningen och Balansriikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allminna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-drig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader
2010-01-01 —2010-12-31

Elavgifter 78 375
Virme 305 468
Sophantering/Renhéllning 34 305
Vatten och avlopp 122 491
Hissar 14 715
Lokalvéard 28 570
Snéréjning 14 571
Tradgardskostnader 49 989
Férbrukningsmaterial etc 7018
Méteskostnader 1723
Kabel TV 14113
Datakommunikation 1638
Berdknad revisionsarvode 20 000
Redovisningstjéinster 72 316
Teknisk fSrvaltning 42 593
Serviceavg branchorgan 3977
Bankkostnader 5984
Ovriga externa tjinster 4 340
Summa Driftskostnader 822 186

Not 3, Anliggningstiligdngar

Byggnader 2010-12-31
Byggnader 56 874 980
Arets avskrivning byggnader -450 260
Mark 28 651 305
Utgaende planenligt restvirde Byggnader och Mark 85 076 025

Not 4, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

2010-12-31
Forutbetald forsdkring 8 490
ComHem, kabel-TV 4 054
Summa Férutbetalda kostn/uppl.intikter 12 544
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Not 5, Kassa, Bank och Plusgiro

Affirskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

Not 6, Eget Kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets bérjan 0

Arets insatser 61 404 043
Arets resultat

Belopp vid érets utging 61 404 043

Not 7, Reversldn

Upplatelse-
avgifter

0

2925719

2925719

Fond yttre
underhall
0

Foreningens Laneskulder per 2010-12-31 iir 38 300 000 kronor.
Foreningens 14n 4r placerade hos Lansforsikringar Bank enligt nedanstdende:

Lan 1: 13 500 000 #r placerat till en fast rénta av 4,15% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2015-03-30
Lanet 16per utan amortering.

Lan 2: 3 000 000 #r placerat till en fast rinta av 3,20% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2013-03-30.

Lanet 16per utan amortering.

Lén 3: 7 000 000 &r placerat till en rérlig réinta.
Lénet 16per utan amortering.

Lan 4: 8 000 000 &r placerat till en rorlig réanta.
Lanet I6per utan amortering.

Lan 5: 7 800 000 &r placerat till en rérlig rinta.
Lanet 16per utan amortering.

Not 8, Forskottshetalda drsavgifier

2010-12-31

2298719
16 000 000
18298 719

Balanserat
resultat
0

0

Arets

resultat
0

-738 826
-738 826

Beloppet utgér arsavgifter for januari 2011 som inbetalats av mediemmarna under december 2010.

Not 9, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Upplupna kostnader snordjning
Beriknat revisionsarvode

Summa Upplupna kostnader/forutbet. intiikter

2010-12-31

3750
20 000
23 750
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Underskrifter
Stockholm 2011-0< -2.0

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Talleken

’
Lars D g Ake He i\ksson
Caroline Spderstrdm Leif Straat

Lilian Stenqvist

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 20/ §-20\

Q}’V\@V

Jon Nordquist
Godkénd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Talleken for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Stockholm den 20/5- -20 U

Do VON—

Jon Nordquist
Godkénd revisor

J Pai‘améter




