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Bostadsrattsforeningen Talleken
Org. Nr 769610-6538

Styrelsen for Bostadsrattféreningen Talleken, Atlasvdagen 41, 131 34 Nacka, organisationsnummer
769610-6538 far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2013-01-01 —2013-12-31.

Forvaltningsberattelse

Grundfakta om féreningen:

Foreningen forvarvade 2010-03-15 fastigheten Sicklaén 267:1 i Nacka kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 85 526 285 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sisom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning..

Medlemmar:
Foreningen har per 2013-12-31 totalt 78 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ordinarie leaamoter:
Lars Dannehag

Ake Henriksson
Charlotte Delaryd
David Lofgren
Angelica Soderberg

Suppleanter:
Leif Straat
Danijela Milosevic

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstimma holls den XX.
Styrelsen har under éret avhallit XX protokollférda sammantraden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till fyra ldgenheter 6verlatits och en lagenhet har upplatits med
bostadsritt.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Sickladn 267:1 i Nacka kommun.
Markareal for tomten uppgér till 1 105 kvadratmeter. Fastigheten bestéar av 68 st bostadsldgenheter och
1 lokal. Lagenhetsytan uppgar till 3 810 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 39 kvadratmeter, totalt
3 849 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1956.
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Forsdkring:

Fastigheten ar sedan 2010-03-15 fullvardesforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetslan och taxeringsvérde:

Per 2013-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 35 300 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde enligt 2013 ars taxering uppgér till 53 949 000 kronor

fordelat enligt f6ljande:

Byggnad
Bostéder 30 000 000
Lokaler 149 000
Totalt 30 149 000

Visentliga handelser under aret:

Mark

23 800 000
0

23 800 000

Totalt

53 800 000
149 000

53 949 000
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Nyckeltal:

2013 2012 2011
Nettoomséttning 2 981 601 2776 031 2 679 036
Res. efter finansiella poster 85 308 -558 060 -778 180
Balansomslutning 109 429 960 105 540 087 102 852 490
Soliditet 65,3% 66,0% 61,1 %
Lan per kvm bostadsyta vid arets
utgang 9265 9265 10 315
Genomsnittlig skuldranta 3,36% 4,1 % 3,81 %
Arsavgift per kvm 718 717 647

Soliditet definieras som Eget Kapital i forhallande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldréinta definieras som bokford rdantekostnad i forhillande till genomsnittligt fastighetslan

Forslag till disposition betrdffande fGreningens resultat:

Till stimmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat -2 429 405
Arets resultat 85 308
Summa -2 344 097

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Avsittning till fond for yttre underhall (0,3% av taxeringsvirdet) -161 847
Att balansera i ny rakning -2 505 944

Betréaffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansriakning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Intakter

Hyror, bostader

Hyror, lokaler och garage
Arsavgifter

Ovriga intikter

SUMMA INTAKTER
Kostnader

Underhall
Driftskostnader
Fastighetsforsédkringar
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Summa Rorelsens kostnader

Avskrivningar
Byggnader
Summa Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa Finansiella Poster

ARETS RESULTAT

2013-01-01 — 2013-12-31
Not

613 583
77 533
2279 511
10 974

2 981 601

-116 503

2 -1 035597
-42 810

3 -82 670
-104 395

-1 381975
-327 052
-327 052

1272574
231

-1 187 497
-1 187 266

85 308

2012-01-01 — 2012-12-31

662 062
71 668
2028 810
13491
2776 031

-110 758
-1 151976
-37 046
-94 530
-150 771

-1 545 081
-298 468
-298 468

932 482
33 657

-1 524 199
-1490 542

-558 060
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 102 881 761 100 690 006
Summa Anlaggningstillgdngar 4 102 881 761 100 690 006

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostn/upplupna int. 5 15313 25 541
Summa Kortfristiga fordringar 15313 25 541
Kassa, Bank och Plusgiro 6 6 532 886 4 824 540
Summa Omséttningstillgangar 6 548 199 4 850 081
Summa Tillgangar 109 429 960 105 540 087
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BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre underhéllsfond
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Depositioner

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Upplupna kostn/forutbet. intdkter 10

Summa Kortfristiga Skulder
Summa Eget kapital och Skulder
Stéillda panter, sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

67 112 897
6357432
354 339
73 824 668

-2 429 405
85308
-2344 097

71480 571

35300 000
35 300 000

7 884
2283482
147 510
177 200
33313
2649 389

109 429 960

39 300 000
Inga

2012-12-31

66 165 786
5611418
236 226
72013430

-1 753 233
-558 060
2311293

69 702 137

35300 000
35 300 000

0

171 474
152 460
184 716
29300
537 950

105 540 087

39 300 000

Inga
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Noter till Resultatrdkningen och Balansrdkningen

Not 1 Redovisnings och Védrderingsprincipér

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Byggnader skrivs av efter en 100-arig progressiv avskrivningsplan.
Foreningen har 2012 &ndrat till en progressiv avskrivningsplan dé detta béttre speglar tillgangarnas

forbrukning.

Standardforbéttringar skrivs av efter en 100-4rig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

Elavgifter

Virme
Sophantering/Renhallning
Vatten och avlopp
Hissar

Lokalvard

Snordjning
Forbrukningsinventarier
Tradgérdskostnader
Forbrukningsmaterial etc
Méteskostnader

Kabel TV
Datakommunikation
Sjalvrisker
Revisionsarvode
Redovisningstjénster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa tjéinster
Summa Driftskostnader

Not 3, Foreningens skatter

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostédder

Hyreshus, lokaler

Summa Fastighetsskatt
Skuld fastighetsskatt Tax 2013
Skattekontot

Summa Skatteskulder per
31/12-2013

2013-01-01 — 2013-12-31
78 341
452 676
31308
78 730
23120
59076
44 302
0

44 449
7 803
5801
17 685
2193

0
15262
93 324
39033
5008
4398
33 088
1035 597

Taxeringsvérde Antal
lagenheter

53 800 000 68
149 000
53 949 000

2012-01-01 — 2012-12-31
89 600
463 561
49 579
140 862
6 958
25 155
27 744
25301
56 569
37083
2 840
17 604
399

42 800
15501
95162
36 508
8471

6 825
3454
1151 976

Skattesats Skatt

1210 kr 82 280
1,00 % 1490
83 770

93 430

0

177 200
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Not 4, Anldggningstillgangar

Byggnader

Byggnader

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnader
Standardforbéttringar byggnad
Arets standardforbittringar

Ing. avskrivningar standardforb.
Arets avskrivn. standardforb.
Mark

Utgdende planenligt restvérde
Byggnader och Mark

Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Forutbetald forsékring

ComHem, kabel-TV

Forutbetald stad

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Summa Forutbetalda
kostn/uppl.intakter

Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Kassa

Affarskonto
Fastrantekonto

Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

2013-12-31
56 902 805
-1 153 009
-137 100
16 476 416
2518 807
-307 511
-189 952
28 771 305

102 881 761

2013-12-31
10 887

4 426

0

0

15313

2013-12-31
10 000

4 522 886
2 000 000
6 532 886

Belopp vid érets borjan
Avsittning yttre fond
Arets insatser

Arets upplatelseavgifter
Omforing av foregdende
ars resultat enligt
arsstimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
66 165 786

947 111

67112 897

Upplatelse-
avgifter
5611418

746 014

6 357 432

Fond yttre
underhall
236 226
118 113

354 339

2012-12-31
56 902 805
-1 019 287
-133 722
14 276 493
2199923
-142 765
-164 746
28 771 305

100 690 006

2012-12-31
10 147
4419
4313
6 662

25 541

2012-12-31
10 000

2 814 540
2 000 000
4 824 540

Balanserat Arets
resultat resultat

-1753 233 -558 060
-118 113

-558 060 558 060
85308
-1753 233 85 308
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Not 8, Reverslan

Foreningens Laneskulder per 2013-12-31 &r 35 300 000 kronor.

Foreningens l&n &r placerade hos Lénsforsékringar Bank enligt nedanstaende:

Lan 1: 13 500 000 &r placerat till en fast rinta av 4,15% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2015-03-30
Lanet 16per utan amortering.

Lan 2: 3 000 000 ir placerat till en fast réinta av 3,20% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2016-03-30.

Lanet 16per utan amortering.

Lan 3: 7 000 000 ir placerat till en rorlig rénta.
Lanet 16per utan amortering.

Lan 4: 4 000 000 r placerat till en rérlig réinta.
Lanet 16per utan amortering.

Lan 5: 7 800 000 ir placerat till en rorlig rénta.
Lanet 16per utan amortering.

Not 9, Férskottsbetalda arsavqifter

Beloppet utgor arsavgifter for januari 2014 som inbetalats av medlemmarna under december 2013.

Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

2013-12-31
Upplupna kostnader el 13 000
Beriknat revisionsarvode 16 000
Fortum virme 0
Upplupna stadkostnader 4313
Summa Upplupna
kostnader/forutbet. intédkter 33 313

10

2012-12-31
13 000

16 300

0

0

29 300
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Underskrifter
Stockholm 2014-

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Talleken

Lars Dannehag Ake Henriksson

David Lofgren Angelica Soderberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

11

Charlotte Delaryd



