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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen forvirvade 2010-03-15 fastigheten Sicklatn 267:1 i Nacka kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 85
526 285 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens dndamal:
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéider &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,.

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:

Styrelsens sammansittning foér verksamhetsaret 2015/2016:
Ake Henriksson: Ordférande

Jeffery Brian Kelly May

Charlotte Rosengren: Kassor

Eva Jarpemark: Ledamot

Carl Sagulin: Ledamot

Daniel Wiberg: Ledamot

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstimma holls den 2015-05-20.
Styrelsen har under aret avhallit 15 st protokollférda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har tolv ldgenheter Gverlatits och en ligenhet har upplatits med bostadsriitt.

<b<Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Sickladn 267:1 i Nacka kommun. Markareal for tomten uppgér till
1 105 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 68 st bostadsligenheter och | lokal. Ligenhetsytan uppgar till 3 810 kvadratmeter och
lokalytan uppgar till 39 kvadratmeter, totalt 3 849 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1956.

Forsikring:
Fastigheten dr sedan 2010-03-15 fullvdrdesforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2015-12-31 hade féreningen ldneskulder pd sammanlagt 32 300 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde enligt 2015 érs taxering uppgér i1l 53 949 000 kronor fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostider 30000 000 23800000 53800 000
Lokaler 149 000 0 149 000
Totalt 30 149000 23800000 53949 000
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Flerarsjimforelse*

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2999 686 3004 765 2970 624 2762 540
Res. efter finansiella poster -80 941 -438 127 85308 -558 060
Balansomslutning 106 244 701 109 326 595 109 429 960 105 540 087
Soliditet (%) 69,02 67,15 65,3 66,0
Lan per kvm bostadsyta vid dret utgng 8478 9265 9265 9265
Genomsnittlig skuldrénta % 1,663 3,18 3,36 4.1
Arsavgift per kvin 718 718 718 717

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsret minskat till 4 personer, varav 2 ledaméter flyttade fran huset i nov-15. Detta har resulterat i att
olika funktioner inom styrelsen har fitt omférdelas efter de luckor som uppstatt.

T okt-15 genomfdrdes en stiddag med bl a tvitt av viggar och glaspartier i trapphus, bortforsling av skrép, rensning utomhus.

Nya info/namntavlor i bdgge entréer.

T jan-16 bjods boende in till 5ppet méte med styrelsen.

3 kiillarrum pé plan O har rdjts och malats. Ett av rummen kommer inredas som styrelserum och foreningens dokumentarkiv.

Vissa forindringar har skett pi hemsidan och nyhetsbrev har fortlépande satts upp pa anslagstavlor.

I mars-16 pabirjades arbete pd garagesidan och vid huvudentré for att atgiirda vattenintriingning i frrdd pd -1 och i killarutrymmen
under garagen. Delta arbete inklusive byte av garageportar beriiknas vara klart senast borjan av juni. Entrérplan kommer fa nytt
titskikt och brunn med rér som leder ivig dagvatten frin huset.

Garage och parkeringsplatser har gemensam k6. Hojda avgifter fran 1 april 2016.

Gistrummet var bokat 51 nétter under 2015. Under 2016 har rummet anvints till styrelseméten och uppehallsrum/forrad for
hantverkare som arbetat i huset.

Planerade arbeten:
Beslut fattat att byta armaturer for nddbelysning i trapphus och installera ledlampor med lang livsldngd.

Dessa lampor téinds vid elavbrott.
Slutféra elarbeten i killarrum plan 0, montera innerdérr och inreda planerat styrelserum sa det kan tas i bruk.

Medlemsinformation

Féreningen har per 2015-12-31 totalt 80 medlemmar. 2014-12-31 var medlemsantalet 83.
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -3 106 518

arets forlust -80 941
-3 187459

Styrelsen foreslar att

Avsilttning till fond {6r yttre underhall 161 847

i ny rikning dverfores -3 349 306
-3 187459
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Betriffande foreningens resultat och stédllning i vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Talleken
Org.nr, 769610-6538

RESULTATRAKN[NG 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 1 2 999 686 3004 765
Owriga rorelseintikter . 27 154 o 13 683
3026 840 3018 448
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 566 100 -1 520 537
Personalkostnader 3 -106 889 -104 953
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -778 469 -788 740
-2451 458 2414230
Rorelseresultat 575 382 604 218
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 894 84 223
Riintekostnader och liknande resultatposter -660 217 _ -1 127 168
-656 323 -1 042 945
Resultat efter finansiella poster -80 941 -438 7217
Avets resultat -80 941 - -438 727
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intékler

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

103 120 636
31480
103 152 116

B

103 152 116

6 44 355
44 355

3 048 230
3048 230

3092 585

106 244 701
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2014-12-31

103 868 755
. 33229
103 901 984

103901 984

5390 490
5390 490

5424 611

109 326 595



Brf Talleken
Org.nr. 7696106538

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]? alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

68 299 944
7548 510

678 033

76 526 487

-3 106 518
-80 941
-3 187 459

73 339 028

32 300 000

32 300 000

163 762
170 369

7 884
263 658
605 673

106 244 701

39 300000

39300 000

Inga

2014-12-31

68 299 944
7548 510
516 186

76 364 640

-2 505 944

-438 727

-2944 671

73 419 969

35300000
35 300 000

224 881
83929
7 884
289 932

606 626

109 326 595
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.
Principerna #r ofgriindrade jimfort med foregéende ér.

Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgdingar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dirfér inkomsten till

nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 100
Standardforbéttringar 100
Inventarier 20

Inkomstskait
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande riikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1  Nettoomsittning 2015 2014

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren

Hyror, bostéder 520 860 556 884
Hyror, lokaler, garage och p-platser 2954 3000
Arsavgifter 43 900 47 400
p-platser 29 344 28 000
Arsavgifter bostdder 2402 628 2 369 481

2 999 686 3004 765
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Brf Talleken
Org.nr, 769610-6538

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2  Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Uppvérmning
Sophantering

Vatten och avlopp

Hissar

Lokalvard

Snérdjning
Forbrukningsinventarier
Triadgérdskostnader
Forbrukningsmaterial etc.
Maoteskostnader
Kabel-TV
Datakommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Rep/underhdll av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsftrsikringar
Kontorsmateriel
Trycksaker

Tviittstugor

Not3  Personal
Liner, erséttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgdtt med foljande belopp:

Styrelsen:

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Not4  Byggnader och mark

Ingéiende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingfiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2015-12-31

82717
477 501
82 111
198 987
23 950
28 995
30945
27707
48 522
24 241
2 100
17 704
2163
21334
103 297
59902
4 950
5298

6 190
172 306
86 014
52399
70
4227
2470
1566 100

2015

82167
24 722
106 889

2015-12-31

106 443 318

28 601

106 471 919

-2 574 563
776720
-3 351 283

103 120 636

74 349 331

28 771 305
103 120 636

53 949 000
30 149 000
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2014-12-31

81 585
440 173
51555
176 203
56283
44375
50431
12334
46 929
898
830

17 704

1 649
23829
98 955
38 952
4950
5004
4410
236 892
84 246
42.350
0

0

0

1520 537

2014

80 668

24 285

104 953
2014~12-31

104 669 333

1773 985

106 443 318
-1787 572
-786 991

-2 574 563

103 868 755

75097 450

28 771 305

103 868 755

53 949 000
30 149 000



Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 34 978 0
Inkép 0 34 978
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 34 978 34 978
Tngende avskrivningar -1749 0
Arets avskrivningar -1749 -1749
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 498 -1749
Utgéende redovisat virde 31480 33229

Not 6  Férutbetalda kostnader/Upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Farutbetald forsdkring 22 142 21 401
ComHem, kabel-TV 4428 4426
Forutbet bredband 450 450
Forutbet Vixthuset 0 2524
Forutbetald ekonomisk férvaltning 6655 5320
Forutbet Hissen AB 5055 0
Forutbet Takjour 5625 0

44 355 34121

Not7  Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Fritt eget
insatser avgift  underhall kapital
Belopp vid drets ingéng 68 299 944 7548 510 516 186 -2 944 671
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsittning yttre fond 161 847 -161 847
Arets forlust -80 941
Belopp vid drets utging 68 299 944 7548 510 678 033 -3 187459

Not8  Léngfristiga skulder
Foreningens 1an uppgér till 32 300 000 och #r placerade hos Linsférsikringar Bank och Nordea enligt nedanstiende:

Lan 1: 3 000 000 #r placerat till en fast riinta av 3,20% {ram till konverteringstidpunkten
2016-03-30.

Lanet 16per utan amortering.

Lan 2: 6 800 000 #r placerat till en fast riinta av 1,90% fram till konventeringstidpunkten 2019-10-02
Lénet 16per utan amortering.

Ln 3: 6 000 000 #r placerat till en fast réinta av 1,90% fram till konventeringstidpunkten 2018-10-02.
Lénet 16per utan amortering.

Ln 4: 6 000 000 4r placerat till en fast rinta av 1,90% fram till konventeringstidpunkten 2017-10-02.
Lénet 16per utan amortering.

LA&n 5: 10 500 000 r placerat till en fast rénta av 0,801 % fram till konventeringstidpunkten 2016-03-30.
Lanet 18per utan amortering.

Not9  Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupen takjour 0 5625
Upplupen tridgardsskétsel 2525 2500
Upplupen Vixthuset utveckling 901 2416
Forutbetalda hyror o avgifter 164 440 166 949
Upplupna kostnader el 7 586 13 801
Beriknar revisionsarvode 21 000 20 000
Fortum vérme 66 932 78 641
Linsforsdkringar bankkostnad 274 0

263 658 289 932
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Nacka 2014 -05-Y2

Eva Jarpemark }% ‘
sl \
: Py .
Carl Sagulin DanielWiberg

& szl

Min revisionsberiittelse har limnats den | & v a\j z20\6

@mllv\‘) S\

Auktoriserad revisor
Par-a weter Beusiom AR
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Talleken for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fOr att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utfras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Talleken for &r 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Tag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2016

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor

Parameter
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