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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

FORVALTNINGSBERATTELSE
,&rsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Fareningen forvirvade 2010-03-15 fastigheten Sickladn 267:1 i Nacka kommun. Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 85
526 285 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning..

Styrelse
Styrelsen har f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter:
Charlotte Rosengren
Eva Jirpemark

Carl Sagulin

Daniel Wiberg
Daniel Dahlin
Fredrik Sjéberg

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstdmma holls 17 maj 2016.
Styrelsen har under aret avhallit 14 st protokollférda sammantriden.

Foérvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till fyra ligenheter dverlatits.

<b<Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Sickladn 267:1 i Nacka kommun. Markareal for tomten uppgér till
1 105 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 68 st bostadsligenheter och 1 lokal. Ligenhetsytan uppgér till 3 810 kvadratmeter och
lokalytan uppgar till 39 kvadratmeter, totalt 3 849 kvadratmeter.

Byggnaden uppférdes 1956.

Forsikring:
Fastigheten dr sedan 2010-03-15 fullvdrdesforsidkrad hos TryggHansa.

Fastighetslan och taxeringsviirde:
Per 2016-12-31 hade féreningen laneskulder pa sammanlagt 32 300 000 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde enligt 2016 ars taxering uppgar till 54 091 000 kronor férdelat enligt féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostidder 30 000 000 23 800 000 53 800 000
Lokaler 291 000 0 291 000
Totalt 30291 000 23 800 000 54 091 000
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Flerarsjimforelse®

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Lan per kv bostadsyta vid aret ulgang
Genomsnittlig skuldrinta %

Arsavgift per kvin

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

2016

2989 077
-1 560353
104 688 303
68,56

8478

1,55

718

- Dréneringsarbete och utbyte av garageportar avslutat.
- Teknikforvaltning utrett och bl a atgérdat ventilalationssystemet med anledning av dalig lukt i vissa ligenheter.
- Fjarrvinmecentralen fatt ny virmevixlare och miétutrustning.
- Mélning av bégge cykelrummen som ocksa fatt stéll samt krokar for upphingning av cyklar.

- Stiddag for boende i okt med rengdring trapphus, tvdttstuga, tridgardsarbete samt bortforsling skriip. Avslutades med

och fika.
- Beskirning av tridd utanfor 6vre entré.

- Moblering av styrelserum f6r méten och dokumentarkiv pa plan -3.

- Gastrummet #r regelbundet utlanat till boende och har periodvis anvints som uppehéllsrum for hantverkare.
- 4 gverlatelser av bostadsrittsldgenheter har skett under aret.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2016-12-31 totalt 81 medlemmar. 2015-12-31 var medlemsantalet 80.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid rets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:

Avsittning yttre underhéllsfond
Arets forlust

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens f6rlust
Till féreningsstdimmans forfogande star
balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att

Avsittning yttre underhéllsfond
iny rikning overfores

Betriiffande féreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfsljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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2015 2014 2013 2012

2 999 686 3004 765 2970 624 2762 540

-80 941 -438 727 85308 -558 060

106 244 701 109 326 595 109 429 960 105 540 087

69,02 67,15 65,3 66,0

8478 9265 9 265 9265

1,663 3,18 3,36 4,1

718 718 718 717

varmkorv

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

68 299 944 7548 510 678 033 -3 187459

161 847 -161 847

-1722 235

68 299 944 7548 510 839 880 -5 071 541
-3 187 425
-1722 235
-4 909 660
162 273
-5 071 933
-4 909 660



Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

RESULTATRAKNING

Raérelsens intikter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintiikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 2989 077
15277

2015-01-01
2015-12-31

2999 686
27154

3004 354

-3200 385
-82 795
-778 522

3026 840

-1 566 100
-106 889
-778 469

-4 061 702

-1 057 348

343

-503 348
-503 005

-1 560 353

-2 451 458

575 382

3894
-660 217

-656 323

-80 941

-1 560 353
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L A
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2016-12-31

102 320 575
29 731

102 350 306

102 350 306

35 968

35968

2 302 029

2015-12-31

103 120 636
31 480
103 152 116

103 152 116

44 355

44 355

3048 230

2302029

2337997

104 688 303

3048 230

3092 585

106 244 701



Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 299 944 68 299 944

Upplitelseavgifter 7548 510 7548 510

Yttre underhallsfond 839 880 678 033
76 688 334 76 526 487

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 187425 -3 106 518

Arets resultat -1 722 235 -80 941
-4 909 660 -3 187 459

Summa eget kapital 71778 674 73339028

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 32 300 000 32 300 000

Summa lingfristiga skulder 32 300 600 32 300 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 202 467 163762

Aktuell skatteskuld 89 004 170 369

Ovriga skulder 7 884 7 884

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 310274 263 658

Summa kortfristiga skulder 609 629 605 673

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 688 303 106 244 701
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Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits cller kommer att erhillas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgingarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 35-200
Standardfarbéttringar 100
Inventarier 20

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsdrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomsiittning 2016
Hyresintikter bostdder 522 696
Hyresintékter lokaler momsfti 2209
Hyresint garage/p-platser 34 230
p-platser 27 868
Arsavgifter bostider 2402 628
Hyres-/avg.bortfall parkering -554
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2015

520 860
2 954

43 900
29 344
2402 628
-0



Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

NOTER
Not3  Ovriga externa kostnader 2016 2015
Elavgifter for belysning 851749 82717
Uppvérmning 527 502 477 501
Sophantering/Renhéllning 82 348 82 111
Vatten och avlopp 208 606 198 987
Hissar service 45 683 23 950
Lokalvard 50042 28 995
Snéréjning 48 744 30 945
Rep/underhall av fastighet [ 755 660 172 306
Rep & underh av inventarier 5870 0
Tvittstugor 0 2 470
Fastighetsskatt 89 134 86 014
Fastighetsforsikringar 54 185 52399
Forbrukningsinventarier 0 27707
Tridgéardskostnader 48 079 48 522
Forbrukningsmaterial 8§25 24 241
Ovriga resekostnader 602 0
Méteskostnader 927 2 100
Kontorsmateriel 221 70
Trycksaker 0 4227
KabelTV 17712 17 704
Datakommunikation 2163 2163
Postbefordran 350 0
Revisionsarvoden 19 690 21 334
Redovisningstjanster 100 331 103 297
Teknisk férvaltning 40 700 59 902
Serviceavg branchorgan 4 950 4950
Bankkostnader 8301 5298
Ovriga externa tjinster 2012 6190
3200 386 1566 100
Not4  Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 106 471 919 106 443 318
Arets aktivering / avaktivering -23 288 28 601
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 106 448 631 106 471 919
Ingdende avskrivningar -3 351 283 -2574 563
Arets avskrivningar =776 713 776 720
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 128 056 -3 351 283
Utgéende redovisat virde 102 320 575 103 120 636
Redovisat virde byggnader 73 549 270 74 349 331
Redovisat virde mark 28 771 305 28 771 305
102 320 575 103 120 636
Not 5  Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 34 978 34 978
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 978 34 978
Ingéende avskrivningar -3 498 -1749
Arets avskrivningar -1749 -1 749
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 247 -3 498
Utgdende redovisat virde 29731 31480

Sida 8 av 10



Brf Talleken
Org.ar. 769610-6538

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader / Upplupna intdkter

Forsdkring
Kabel-Tv
Datakommunikation
Redovisning
Hisskostnader
Takjour

Riinta

C)vriga skulder kreditinstitut

2016-12-31

22 888
4503
450
6741
0

0

[ 386

2015-12-31

22 142
4428
450

6 655
5055
5625
0

35 968

44 355

Féreningens 1an uppgér till 32 300 000 och #r placerade hos Lansforsikringar Bank och Nordea enligt nedanstéende:

Lénet 16per utan amortering.

Lan 1: 6 800 000 &r placerat till en rérlig rédnta av forn4rvarande 2,40%.

Lanet I6per utan amortering.

Lén 2: 6 000 000 &r placerat till en rérlig rinta av f6r ndrvarande 2,40%.

Lanet 16per utan amortering.

Lén 3: 6 000 000 #r placerat till en rorlig rdnta av f6r ndrvarande 2,40%.

Lanet léper utan amortering.

Lan 4: 10 500 000 4r placerat till en rorlig rédnta av for narvarande 1,50%.

Lénet 18per utan amortering.

Lan 5: 3 000 000 &dr placerat till en rorlig rénta av for ndrvarande 0,49%.

Lanet I6per utan amortering,.

Upplupna kostnader / Forutbetalda intikter

Tradgardsskotsel

Vixthuset utveckling

Elkostnader

Revision

Virme

Bankkostnad

Snoréjning

Rinta

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2016-12-31

2525

0

7564
20 345
73227
1 545

1 851
148

203 069

2015-12-31

2525
901
7586
21000
66 932
274

0

0

164 440

310274

2016-12-31

39 300 000

263 658

2015-12-31

39 300 000
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NOTER

Nacka bof £ g SO0t}

Eval arpemark/
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Fredrik SJobe1g

Var revisionsberittelse har ldmnats den /6 / g - ATo) v

Parameter Revision AB

Ole Deurell i \
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talleken for r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Parameter
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* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
#n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som #r [dmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Talleken for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

|
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8/ - 301
Parameter Revision AB

Y f (
Ole Deurell :
Auktoriserad revisor
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