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Brf Talleken
769610-6538

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Talleken, organisationsnummer 769610-6538, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.
Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades 24 februari 2004 och registrerades 15 mars 2004 i syfte att ha forkopsratt vid forsaljning av
fastigheten, Sickladn 237:1, Atlasvagen 41. Foéreningen forvarvade 2010-03-15 fastigheten Sickladn 267:1 i Nacka
kommun, Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 85 526 285 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc. Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta
bostadsrattsforening).

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie féreningsstamma 2022-06-13. Foreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Foreningen har under aret haft 11 protokollférda méten, varav ett ar det konstituerande styrelsemétet. Utéver
styrelsemdtena innefattar arbetsuppgifterna bl.a. dverlatelser, I16pande fastighetsadministration, webbuppdateringar,
informationsblad och skrivelser, offertforfragan, kontakter med bank, ekonomisk och teknisk férvaltare, medlemmar,
revisor och évriga samarbetspartners.

Styrelse

Ordférande Anne Sidklev Johansson
Ledamot Charlotte Rosengren
Ledamot Anne Lise Rosenfors
Ledamot Lars Dannehag
Ledamot Ralph Karlsson

Revisor

Auktoriserad revisor Ole Deurell

Parameter Revision AB

Valberedning
Ulla Bjarestig och Mattias Kamgren
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Brf Talleken
769610-6538

Fastighetsfakta

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Sickladn 267:1 i Nacka kommun.

Markareal for tomten uppgar till 1 105 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 68 st bostadslagenheter varav 2 med
hyresratt och 2 lokaler. Lagenhetsytan uppgar till 3 810 kvadratmeter och lokalytan uppgar till 49 kvadratmeter,
totalt 3 859 kvadratmeter.

Byggnaden uppfordes 1956.
Ekonomisk foérvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Votiv Forvaltning AB.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med minst 0,3% per ar av fastighetens taxeringsvarde.
Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not.
Taxeringsvarde
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde enligt 2022 ars taxering uppgar till 92 398 000 kr.

Taxeringsvardet ar 92 000 000 kr fér bostadsdelen, varav byggnadsvarde ar 45 398 000 kr och markvarde 47 000
000 kr. Lokalernas taxeringsvarde ar 398 000 kr, varav byggnadsvarde ar 0 kr och markvarde 398 000 kr.
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Brf Talleken
769610-6538

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e 3 lagenheter salda, totalt 13 890 000 kr
e Byte av fonster — Gastrummet

e Miljorummet klart 1as, el, malning av golv
e Ljuddampning tak van -4 till van 1

e Hissar atgardas

e Tvattmaskin bytt

e Stengolven rengjorda med slip

e Forenklad betalning for Gastrum via Swish

Medlemsinformation

82 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 66 bostadsritter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 10

bostadsratter har dverlatits. 86 mediemmar vid
9 medlemmar har uttratt ur féreningen. rékenskapsarets slut

13 medlemmar har upptagits.
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Dokument 20230525-926a-ea3e

Flerarsoversikt

Brf Talleken
769610-6538

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2333 2438 2957 3011
Resultat efter finansiella poster, tkr -1529 -1092 -245 134
Balansomslutning 115 580 103 343 111 346 104 890
Fastighetslan/kvm (kr) 5591 5591 7428 7 353
Genomesnittlig skuldrénta (%) 1.26 0.86 1.26 1.13
Arsavgifter/kvm (kr) 548 530 649 715
Soliditet’, % 80 78 73 72

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen

Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foreningens balansomsilutning vid arets slut.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréanta (%)

Foreningens rantekostnader dividerat med féreningens genomsnittliga fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Signerat av samtliga 2023-05-2523:02 . 19 sidor -
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Forandringar i eget kapital

Brf Talleken
769610-6538

Insatser  Upplatelse Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall fonder resultat resultat

Belopp vid arets ingang 71732610 13 420 844 1731099 -5179921 -1092 105 80612 527
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 202 200 -202 200 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -1092 105 1092105 0
Upplatelse av ny 3893 105 9 996 895 13 890 000
bostadsratt
Arets resultat -1 528995 -1528 995
Belopp vid arets 75625715 23 417 739 1933 299 0 -6474226 -1528995 92973 532
utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-6 474 225
-1 528 995

-8 003 220

277 194
-378 232
-7 902 182

-8 003 220
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.

Nettoomsattning 2 2 332595 2437774
Ovriga rorelseintakter 3 127 113
Summa Rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2332722 2 437 887
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 192 451 -2 183 821
Administration och férvaltning 5 -434 073 -222 939
Personalkostnader 6 -118 315 -112 834
Avskrivningar 7 -845 728 -826 021
Summa Rorelsekostnader -3 590 567 -3 345 615
RORELSERESULTAT -1 257 845 -907 728
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 8 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -271 151 -184 377
Summa Finansiella poster -271 150 -184 377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 528 995 -1 092 105
RESULTAT FORE SKATT -1 528 995 -1 092 105
ARETS RESULTAT -1 528 995 -1 092 105
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Brf Talleken
769610-6538

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 98 326 787 99 078 753
Inventarier, verktyg och installationer 11 687 366 560 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 014 153 99 638 835
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 014 153 99 638 835

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 397 376 403 929
Ovriga fordringar 192 1465
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 89 025 74175
Summa kortfristiga fordringar 486 593 479 569

Kassa och bank

Kassa och bank 16 078 791 3221040
Summa kassa och bank 16 078 791 3221 040
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 565 384 3700 609
SUMMA TILLGANGAR 115 579 537 103 339 444
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769610-6538

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 99 043 454 85 153 454
Fond for yttre underhall 1933 299 1731099
Summa bundet eget kapital 100 976 753 86 884 553

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 474 225 -5 179 920
Arets resultat -1 528 995 -1 092 105
Summa fritt eget kapital -8 003 220 -6 272 025
SUMMA EGET KAPITAL 92 973 533 80 612 528

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 21 300 000 21 300 000

Summa langfristiga skulder 21300 000 21 300 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 319174 427 772
Skatteskulder 210 484 205 384
Ovriga skulder 18 479 40 582
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 757 867 753 178
Summa kortfristiga skulder 1 306 004 1426 916
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 579 537 103 339 444
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Kassaflodesanalys
Not 2022-01-01 2021-01-01
(o]
2022-12-31 2021-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 257 845 -907 728
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 845728 826 021
Summa -412 117 -81 707
Erhallen ranta 1 0
Erlagd rénta -271 151 -184 377
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av -683 267 -266 084
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 0 26 846
Okning av rérelseskulder 0 99 744
Okning av rorelsefordringar -7 024 0
Minskning av rérelseskulder -131 780 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -822 071 -139 494
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forbattringsutgifter -39 963 -334 414
Inventarier och installationer -181 083 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 221 046 -334 414
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering 0 -7 000 000
Justering upplupen ranta 10 868 -13784
Upplatelse bostadsratter 13 890 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 900 868 7013 784
Arets kassafléde 12 857 751 -7 487 692
Likvida medel vid arets borjan 16 3221 040 10 708 732
Likvida medel vid arets slut 16 16 078 791 3221 040
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769610-6538

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som har erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intéakterna kan

beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
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Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang

Byggnader
Standardférbattringar

Inventarier, verktyg och installationer

Komponentindelning

Nyttiandeperiod

35-200 ar
100 ar
20 ar

Brf Talleken

769610-6538

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag, (8kta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnaderna som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.

Not 2. Nettoomsittning 2022 2021
Arsavgifter
Bostader 2089273 2018 088
Hyresintékter
Bostader 132 077 323 502
Garage och p-platser 83 993 84 800
216 070 408 302
Ovriga intékter
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 23132 10 123
Gastlagenhet 2800 0
Ovriga intékter 1320 1260
27 252 11 383
Totalt nettoomsittning 2 332 595 2437774
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2022 2021
Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersattningar och intékter 127 113
Totalt 6vriga rorelseintakter 127 113
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 171 699 111 807
Uppvarmning 488 940 508 621
Vatten och aviopp 294 666 293 798
Sophamtning/grovsopor/atervinning 185 003 157 035

1140 308 1071 261

Funktionell anlaggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 66 009
Grundavtal hiss 10 420 10 120
Hissbesiktning 8492 3714
Brandskydd 104 600 0

123 512 79 843

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel 67 364 53 103
Fastighetsstad 36 080 67 501
Tradgardsskotsel 54 148 46 541
Snéréjning/sandning 68 893 83 033
Ovriga kopta tjanster 188 123 201 895

414 608 452 073

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 28 519 67 617
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 107 272 103 212
Foérbrukningsmaterial 0 562
Ovriga driftkostnader 0 1056

135791 172 447

Reparation och underhall

Byggnad 0 17 321
Portar och las 59 843 32794
Hiss 129 348 79 664
Tvattstuga 30 861 22 435
Gemensamma utrymmen 17 121 6930
Bostader 11 258 49 635
Vatten och aviopp 5695 86 311
Markytor 11 250 7070
Ovrigt reparation och underhall 112 856 106 036
378 232 408 197

Totalt operativ drift och underhall 2 192 451 2183 821
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Not 5. Administration och foérvaltning 2022 2021

Medlems- och foreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 7108 5034
Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 107 236 112 326
Revision

Revisionsarvode 30 844 25425

Kommunikation

Webbsida 941 645
Ovriga kostnader
Mé&klararvode 178 470 0
Konsultarvode 28 906 59 526
Bankkostnader 6432 5824
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 625 700
Ovriga administrativa kostnader 3200 0
Féreningsomkostnader 4 586 3234
Ovriga kostnader 46 725 10 226
287 944 79 509
Totalt administration och forvaltning 434 073 222 939
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 118 315 112 834
Totalt personalkostnader 118 315 112 834
Not 7. Avskrivningar 2022 2021

Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar 791 929 790 330
Inventarier och installationer 53 799 35 691

845728 826 021
Totalt avskrivningar 845 728 826 021
Not 8. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Ranta fran bank och avrakningskonto 1
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 0
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Not 9. Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 269 291 183 462
Ovriga finansiella kostnader 1860 915
271 151 184 377
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 271151 184 377
Not 10. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 107 105 731 106 486 131
Inkép 39 963 232 875
Omklassificeringar 0 386 725
Utgaende anskaffningsvarden 107 145 694 107 105 731
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8026 978 -7 236 648
Arets avskrivningar -791929 - 790 330
Utgaende avskrivningar -8 818 907 -8 026 978
Utgaende redovisat varde 98 326 787 99 078 753
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 45 398 000 35400 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 32 000 000
92 398 000 67 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 67 000 000
Lokaler 398 000 400 000
92 398 000 67 400 000
Not 11. Inventarier, verktyg och installationer, utgadende
o ye g 202212-31  2021-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 612 281 510 742
Inkdp 181 083 101 539
Utgaende anskaffningsvarden 793 364 612 281
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -52 199 - 16 508
Arets avskrivningar -53799 - 35691
Utgaende avskrivningar -105 998 -52 199
Utgaende redovisat véarde 687 366 560 082
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakring 28 804 28 519
Hissen 5698 5 060
Digitala tjanster 45973 40 596
Fastighetsskotsel 8 550 0
Summa 89 025 74 175
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Brf Talleken
769610-6538

Villkors-  Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Lan Stadshypotek 2023-03-20 3,25 % 4000 000 4 000 000
Lan Stadshypotek 2026-03-30 0,82 % 6 500 000 6 500 000
Lan Stadshypotek 2023-01-19 2,75 % 1900 000 1900 000
Lan Nordea 202304-19 1,20 % 8900 000 8 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 300 000 21 300 000
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 36 230 25 362
Fastighetsel 21658 15716
Varme 72 428 76 637
Snordjning 11 810 17 938
Reparationer 0 18 375
Revision 25000 20 000
Forutbetalda intakter 586 222 579 150
Diverse 4519 0
Summa 757 867 753 178
Not 15. Stillda sdakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 39 300 000 39 300 000
Summa: 39 300 000 39 300 000
Not 16. Likvida medel 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 16 078 791 3221040
Belopp vid arets slut 16 078 791 3221040
Not 17. Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
e Slutamorterat lan pa 8,9 miljoner kr hos Nordea samt bytt bank (och lan) till Handelsbanken
e Monterat entretak -3
e Lagenhetsforsaljning 3 810 milj kr, inflyttning 29 maj
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Underskrifter

den / 2023

Anne Sidklev Johansson Charlotte Rosengren
Anne Lise Rosenfors Lars Dannehag

Ralph Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Ole Deurell
Parameter Revision AB
Auktoriserad revisor
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Parameter

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Talleken
Org.nr. 769610-6538

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Talleken for ar
2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

[ [\Vl H1824Lprh-HkvhNI6Bh

1]



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Talleken for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.”

Stockholm (for datering se digital signatur)

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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